Sommarstugeforeningen Femére 1:1

ARSMOTE, séndagen den 26 maj 2013, k1 13.00

Plats: Folkets Hus, Oxeldsund

§ 0

MOTETS OPPNANDE
Ordférande Gunnar Rabe 6ppnade métet. Ca 100 medlemmar var nérvarande.

FRAGAN OM KALLELSE SKETT PA BEHORIGT SATT

Godkéndes, da kallelse med dagordning postades den 18/4.

155 medlemmar hade betalt drsavgiften fore dagens méte, varav 20 nya medlemmar.
Se bil 1 o 2, kallelse och dagordningen.

VAL AV TVA JUSTERINGSMAN
Per Tornberg och Hans-Ake Lanthén valdes.

VAL AV ORDFORANDE FOR MOTET
Sittande Gunnar Rabe valdes.

VAL AV SEKRETERARE FOR MOTET
Sittande Jan Backstrom valdes.

STYRELSENS BERATTELSE FOR VERKSAMHETSARET
Ordf6rande redogjorde for vilka fragor som foreningen har drivit under
verksamhetsdret.

Arrenden

Det som upptagit styrelsens arbete mest under verksamhetséret har varit frigan om de
nya arrendena. Hér har styrelsen bildat ett sdrskilt arbetsutskott for arrendefragor,
bestaende av Gunnar Rabe, Jan Bickstrom och Tommy Sj66. Foreningen har anlitat
advokaten Agneta Gustafsson med stor erfarenhet av processer kring arrende-, hyres-
och tomtrittsfragor. Det har varit mycket ldrorikt och hennes inlagor har med stor
sannolikhet bidragit till att Oxel6sunds kommun blivit mer forhandlingsvillig 4n den
annars skulle ha varit.

Mot bakgrund av att arrendenivaerna i Oxelosunds omgivning var pa vdg mot mycket
hdga nivéer tog foreningen kontakt med kommunen for direkta forhandlingar om
arrendena. Avsikten var att sitta ett tak for nivderna innan det hade etablerats ett s.k.
ortspris pa de hogre nivaerna. Eftersom det 4r 20 ar sedan reglering skedde blev det
tyvérr dnda stora procentuella hojningar. De nya nivéerna ar for Femore:

Strandtomter (23 000/ar)

Strandndra med sjoutsikt (19 000/ar)

Strandnéra utan sjoutsikt och ej strandndra men med sjoutsikt (17 000/ar)
Ej strandnéra, utan sjoutsikt (15 000/4r)

Och pa darna

Strandtomter (22 000/ar)
Ej strandtomter (17 000/ar)
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Om det foreligger vésentliga avvikelser inom eller i angrénsning till arrendestéllet,
som har negativ inverkan pa arrendestéllets attraktivitet skulle kommunen komma att
ta hdnsyn till detta nér avgiftsnivén skulle faststéllas.

Forbéttring av de allménna villkoren har ocksé uppnatts, t.ex. far man avverka mindre
trad, viss uppmjukning avseende bygglov har skett och ”angiveriparagrafer” m.m. har
borttagits.

Arrendatorerna har nu fétt ut de nya avtalen och om man inte vill godta nivaerna kan
man tacka nej till budet och ange vilka skdl man har for att fa en ldgre avgift.
Kommunen har sagt att man kommer att besvara detta innan man hénvisar drendet till
Arrendendmnden 1 Visteras.

Sommarstugeforeningen har anslutit sig till Bostadsarrendatorernas RiksOrganisation
(BARO), dédr Gunnar Rabe dr vice ordforande. Organisationen ska tillgodose
arrendatorernas intressen gentemot markdgarna. Man haller nu pi att se over
lagstiftningen pa arrendeomrédet och Baros ordférande Osten Johansson #r ledamot i
den statliga Arrende- och tomtréttsutredningen.

Medlemmarna stillde fragor och gav synpunkter, bl.a. var man kritisk till hur
kommunen bedrivit processen och att man i foljebrevet till avtalet gett intryck av att
om arrendatorn inte godtar nivan gér drendet direkt till Arrendendmnden.

Fullmakter makuleras

De fullmakter som ldmnats for att Agneta Gustafsson skulle kunna fora
arrendatorernas talan i Arrendendmnden &r inte langre giltiga, eftersom uppdraget till
Gustafsson avslutats. Med stimmans godkdnnande kommer de dérfor att makuleras.

Frikop

For snart ett par decennier sedan sdlde kommunen 31 tomter pd Danviksholmarna,
Alklubbarna och ett par holmar till. Priset blev efter vissa processer satt till 70 % av
beddmt marknadspris. Dérefter har nagra fa tomter salts pd 6arna. P4 Lastudden vid
Stjarnholm har kommunen erbjudit arrendetomter till forséljning sedan ganska linge
till ograverat marknadspris, dvs. utan hinsyn till att tomterna belastas” av arrenden.
Négon enstaka tomt dr sald, d& innehavaren behovde dga tomten som sidkerhet for 1an.

Det dr nu aktuellt med fastighetsbildning och forsiljning av arrenderade tomter pa
Vistra Femore. Foreningen har genom Gunnar Rabe intensivt bearbetat politiker och
tjdnsteman for att skapa forstaelse for att priset for en arrenderad tomt ska vara lagre
an for en helt ren tomt. Argumenten ir bl.a.

- Virdet av ett arrende kan anses vara inkdpspriset minskat med vérdet av huset.
Har jag kopt stéllet for 2 miljoner och huset dr vért 500 000 blir alltsa
arrenderéttens virde omkring 1,5 miljoner. Detta virde tillhor arrendatorn. Om
man redan disponerar fritt dver ett sé stort virde, varfor kan man dé vilja
frikopa?

- Arrenderitten &r stark och det finns skyddslagstiftning mot alltfor hoga
arrenden.
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- Efter ett frikop fordubblas fastighetsavgiften pa huset i vissa fall och man méste
borja betala fastighetsavgift for marken

- Engéingsavgift i form av stimpelskatt pa 1,5 % av forsdljningspriset ska betalas.

- Det finns risk att vi i Sverige far sdnkta ranteavdrag och hojda fastighetsskatter i
framtiden.

Kommunen har hittills vidhallit principen att arrendetomterna ska siljas till ograverat

marknadsvirde. En tomt pd Vistra Femore har erbjudits till forséljning for 1,8

miljoner kronor. Kommunen planerar att ga ut med fler erbjudanden pa Viastra Femore

och pé sikt pa darna.

Detaljplaner for V Femdre

Detaljplanen for omradet fram till gamla bondgérden har trétt i kraft och det ska vara
klart for fastighetsbildning inom kort. Lantméteriet lar vara trdng sektor just nu.
Detaljplanen for omradet utanfor, dvs. sdder om bondgarden planeras att bli antagen
av kommunen pé senhdsten. Det finns risk att den dverklagas. Léansstyrelsen har for
denna plan hivdat strandskyddet hardare vilket dels, positivt nog, lett till att det blir
farre nya tomter, dels till det negativa att tre arrendatorer blir av med sina uddar.

Vatten och aviopp

Tommy Sj66 informerade om det genomforda VA-projektet pd S6dra Femore. 24
arrendatorer har betalat for att kunna ansluta till huvudledningen och 17 av dessa drar
redan fran borjan in ledningarna till sina hus. Kostnaderna ligger mellan 120 tkr och
260 tkr per tomtplats. Ursprungskalkylen har héllit bra och den har under tiden
forbéttrats genom att Femorefortet har anslutit sig och att kommunen lagt ner elkablar
1 VA-diket och bidragit till finansieringen. Det som aterstér r att snygga till efter
markarbetena.

Inger Barkman informerade om avloppsprojektet pa Danviksholmarna. Av 14 stéllen
dér har 10 stycken anslutit sig och kostnaden for detta sommaravloppssystem har
landat pd 70 tusen kronor per hushall.

Det finns fler vattenforeningar pa darna som arbetar med vatten- och avloppsfragor.
Det gér just nu lite trogt med kommunen, dér arbetet med Skérgardsplanen har
avstannat. En planarkitekt ska anstéllas for att arbeta med bl.a. den fragan.

Vindkraft

Jan Bickstrom informerade att kommunen inte tillgodosett Sommarstugeféreningens
yrkande att Gversiktsplanen ska innehélla skrivning om att storleken pa kraftverken i
havet ska begrénsas s att de inte dominerar landskapsbilden sett fran viktiga
utsiktspunkter. Militdren har dock lagt in veto mot uppforande av vindkraftverk i det
utpekade omradet. Detta kan bara upphévas av regeringen.

REVISORERNAS BERATTELSE
Berittelsen ldstes av revisorn Maria Lanthén och godkéndes. Se bil 3.

Kassabehéllningen var 81 324 kronor den 31 december 2012. Arets resultat blev
1 161 kronor. Se bil 4.
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§ 7 FRAGAN OM ANSVARSFRIHET FOR STYRELSEN

Beviljades.

§ 8. VAL AV STYRELSELEDAMOTER
Gunnar Rabe ordforande 2 ar omval
Hans Carlsson kassor 2 ar omval

Ovanstaende valdes. Se bil 5.

Styrelsen bestar i ovrigt av

Jan Béackstrom sekreterare 1 ar kvar
Hakan Anderson ledamot 1 ar kvar
Jan Agnevik ledamot 1 ar kvar

§ 9. VAL AV STYRELSESUPPLEANTER
Tommy Sj66 suppl. lar omval
Inger Barkman suppl. lar omval
Ovanstaende valdes Se bil 5.

§ 10. VAL AV TVA REVISORER OCH SUPPLEANT

Maria Lanthén ordinarie 1 & omval
Eva-Lena Berglund ordinarie 1l & omval
Eva Sundberg suppleant 1 & omval

Ovanstdende valdes. Se bil 5.

§ 11. VAL AV VALNAMND

Carl-Olov Andersson 1 & omval
Kjell Nilsson 14 omval
Lars Wallin 1 & omval

Ovanstdende valdes. Se bil 5.

§ 12. FORSLAG TILL STYRELSEARVODEN
Ingen dndring. 900 kr for ledamot och 450 kr for suppleant. Antogs.

§ 13. FASTSTALLANDE AV ARSAVGIFT
Beslutades att drsavgiften for 2014 skall vara 150 kronor for medlem.

§ 14. FRAGA OM EXTRA UTDEBITERING FOR JURISTHJALP I
ARRENDEFORHANDLINGARNA .
Beslutades om en extra debitering pd 200 kronor for arrendatorerna att bidra till
kostnaderna for anlitad juristhjélp i samband med arrendeavgiftsférhandlingarna.

§ 15. RAPPORTER
Se styrelsens berittelse, § 5.
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§ 16. BEHANDLING AV FRAN STYRELSEN ELLER MEDLEMMAR ANMALDA

FRAGOR

Inga fragor forelag.

17. NYA MEDLEMMAR

Nya medlemmar ér:
42 : S Femore

1 : 43 Femore, Insjon 2 Jessica & Stefan Lundberg

58 : S Femore

25 : V Femore

82 : Ljungholmen
149 : Fisklsen
160 : Hasselo

33 :V Femore

26 : V Femore

V Femore 23

106 : Fur6én

2 : Beten

169 : Hasselo Bergo
157 : St Hasselo
31:V Femore

98 : Furtén

192 : V Alklubben
156 : St Hasselo
125 : Aspholmen
157 : St Hasselo

Ulrika Strémberg

Per Kjellin
Kim Sherwood
Birgitta Arstad Stromberg
Maria & Mats Gerdin
Ingalill Lagerlof
Lennart Dahlin
Mikael Berkesand
Helena Vesterlund
Tuula Tidlund
Per Hjelm
Birgitta Aseskog
Lasse Widebeck
Ase Hultberg
Hékan Jonsson
Kurt Linder
Cay Nylund
Anneli & Per Andersson
Yvonne & Gert Lindell
Carl-Magnus Fransson

De hélsas vilkomna till foreningen!

En medlem har lamnat féreningen:

§ 18. OVRIGA FRAGOR
Inga 6vriga fragor foreldg men Perry Sorensen tackade styrelsen for ett stort och
framgangsrikt arbete, varefter motet avslutades.

Oxelosund den

Gunnar Rabe
ordforande

Ankarsrumsgatan 47 163 50 SPANGA

Poppelvéigen 11 A
Strindbergsgatan 25

Bjorkebyvigen 20
Kapellvéigen 38
Svanvigen 26
Trumpetarbacken 1

135 52 TYRESO
754 21 UPPSALA

175 64 JARFALLA

141 70 SEGELTORP

611 62 NYKOPING
4 61157 NYKOPING

Hagvigen 70 141 70 SEGELTORP
Sjoviksbacken 8 11758 STOCKHOLM
Jirnvigsgatan 46 B 611 30 NYKOPING
Angsbergsvigen 34 14142 HUDDINGE

Styrbordsgatan 14
Primusgatan 81
Skogsvigen 18

Platensgatan 15 2 tr

G:la Oxd, Fur6 98
Lovisagatan 317
Barytongrianden 12
Mastvigen 48
Bie Idavallen

Jan Backstrom

sekreterare

Per Tornberg
justerare

Hans-Ake Lanthén

justerare
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12065 STOCKHOLM
11267 STOCKHOLM
613 00 OXELOSUND
582 20 LINKOPING
613 31 OXELOSUND
55474 JONKOPING

224 68 LUND
61335 OXELOSUND
641 96 KATRINEHOLM



